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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

يـــتعر مراعـــاة الالتـــزام بتقـــديم المســـتندات المحـــددة والمطلوبـــة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات   

أو عـن طريـق تطبيـق      Furas.momra.gov.saالكترونياً، وذلك عـن طريـق الموقـع الالكترونـي     

ــة رفــرار باســتثناء أصــل خطــاب الضــمان البنكــي ، فيقــدم الأصــل     الأجهــزة  في ظــرف  –الذكي

من المستثمر أو مـن يفوهـه ويكتـب عليـه اسـم المسـتثمر وعنوانـه و أرقـام  واتفـه           -مختوم ومغلق

ــا  صــورة مــن الضــمان          ــتح المظــاريف مــع ارف ــه لف ــن عن ورقــم الفــاكفي ، في الموعــد والمكــان المعل

 وني المشار إليه .البنكي في الموقع الالكتر

 

  ل مختوم؟  ل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــاء     ــى العطـ ــالتوقيع علـ ــام بـ ــق بإذا قـ ــي موثـ ــل رمـ توكيـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــها الــذي وقــع      إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيل

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ــو  ــارية المفعـ ــة  صـــورة سـ ــاري بفي حالـ ل مـــن الســـجل التجـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كـان المسـتثمر غـير    

 سعودي
 

 

   صور شهادات الخبرة  6

7 
خطاب همان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 ردة بكراسةتعريف المفردات الوا  .ب

 الشروط والمواصفات

 

أو  المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. النشاط و  المشــروع:.

 القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. النشاط

وقعهــا، والــا يقــام عليهــا المجمــع    ــو أرض تـــحدد الأمانــة أو البلديــة م  :العقار

 ري.تجا التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

ــزاول نشــاط إنشــاء وإدارة وتشــغيل        المستثمر:  ــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 المجمعات التجارية.

 المنافسةبقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرهاً لدخول  مقدم العطاء:

 ــو ســو  كــبير مغلــق يتكــون مــن مبنــى كــبير مــن أكثــر مــن دور،      المجمع التجاري:

ت التجاريــة مختلفــة الأنشــطة،   ويحتــوى علــى عــدد كــبير مــن المحــلا     

 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف      المسـتثمرين  ي طريقة لإثارة التناففي بـر   :المنافسة

عند تأجير العقـارات   وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصول على أعلى سعر، 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

ة المنافس

 الالكترونية

تقديم المسـتثمرين عطـاءتهم في المنافسـة عـن طريـق الموقـع الإلكترونـي        

Furas.momra.gov.sa   أو عــــن طريــــق تطبيــــق الأجهــــزة الذكيــــة

 رفرار
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 المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 يجار الاحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانالبيــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  ة/ البلديةتحدده الأمان موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 لمنافسةعليه ا

خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــاريخ إشــعار  

الأمانة/البلديـة للمســتثمر جراجعتهـا، فــ ن   

لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــائي، ويعطــي 

 .مهلة إهافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 العقدبداية سريان مدة 

مــن تــاريخ تســـليم العقــار جوجــب محضـــر     

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضـــر  وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثمر علـــى

ــاً وتحســب      ــتم إشــعاره خطي تســليم العقــار ي

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 36من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 

 

في طرح منافسـة عامـة علـى المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة لتـأجير           بلدية يبرينترغب 

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والـا توهـح المعلومـات الـا يجـب       وفق التفاصيل المبينة في

 على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة 

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف علـى الاشـتراطات   .

وانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، جا يمكنه من تقديم عطاء والمواصفات الفنية ، والج

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أ دافها

 

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبر في    الأمانــة/ وترحــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطر  التالية:ن ، ويمكالمنافسةدخول 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمار / بلدية يبرينإدارة:    

 ..تليفون:  .............................

 فاكفي:  ............................. .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 إدارة وتشغيل مجمع تجاري.  نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 مجمع تجاري

 مركز يبرين           الحي يبرين    المدينة ارــع العقــموق

 شارع الامير سلطان       الشارع

 (1595ب    رقم العقار 4/608      رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 متر 110      بطول متر 25شارع عرض     شمالًا :

 متر 110      بطول متر 25شارع عرض      جنوباً :

 متر 70        بطول متر 30عرض  شارع     شرقاً :

 متر 70        بطول متر 25شارع عرض      غرباً :

 قائمةمحلات تجارية         نوع العقار

 متر مربع   7700         مساحة الأرض

 سنوات 10  مدة العقد

 

 تفاصيل الاعلان
 تاريخ الاعلان

د في نظام فرصوحسب ماهو موج اتاخر موعد لتقديم العطاء   

 موعد فتح المظاريف



  

 

المملكــــــة 

العربيــــــــــة 

 الســــعودية  

وزارة 

الشئون 

البلدية 

 والقروية

  

 

 

 

 

 

 

 

 الاحداثيات
 خطوط العرض خطوط الطول

23.302533 48.962807 

 

 كروكي الموقع
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 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول   .3

 

ر وغـير السـعودير  الـذين    و للمستثمرين السـعودي  والشركات والمؤسسات فرادللأيحق   1/3

لديهم خبرة في مجال إنشاء وتشغيل  وإدارة المستودعات والمخازن المركزية متعددة الأنشطة 

التقدم في  ذه المنافسة. ما عدا الممنوعر من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي 

ديهم مستحقات متأخرة، مدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الذين لها ل

أو كانوا ممن يتـأخرون في سـداد الأجـرة عـن موعـد ا بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة           

 والقروية والموافقة على استبعاده. 

يحــق للمســتثمر المشــاركة او التحــالف مــع احــد المســتثمرين الســعودير او غــير الســعودير     2/3

 .الذين لديهم خبرة في مجال انشاء وتشغيل المشروع 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/3

 لغة العطاء: 4/3

اللغـة الرميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        لما كانت اللغـة العربيـة  ـي    1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع،        

اته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجـات   جا في ذلك العطاء، وعيع مرفق

 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة الا يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم جستند بأي لغة أخـرى يـتم ترعتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـد، ويعتـبر الـنص العربـي  ـو المعـول       

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.عليه 

 مكان تقديم العطاءات: 5/3

باسـم   اتمه ـبخوالمختومـة   البلديـة  /الأمانـة  تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

م وبحيــي يـــت .....................................................................ســـعادة رئــيفي بلديـــة   / معــالي أمــر  

، والحصـول علـى إيصـال يثبـت فيـه      البلدية /الأمانة  في..........................لإدارة.تسليمها باليد 

 : التاليتاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان 

   يبرين                         أمانة/ بلدية .

 يبرين مدينــــــــــــــــة 

 31982 الرمز البريدي    ا. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 6/3

ولن يقبل أي عطاء يـرد بعـد   ـذا    المحدد في الجدول السابق وعد الميجب أن تقدم العطاءات في 

 الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
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 المظاريف:موعد فتح  7/3

 الموعد المحدد لفتح المظاريف كما  و محدد في الجدول السابق

 

 :اءتقديم العط 8/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو   مقدم العطاءعلى  1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التـام جـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن        2/6/3

وإذا قدم العطاء من شـخص   تمه.ا بخهقبله، وكذلك ختمالشخص المفوض من 

أو مصـحوبا   ،مـن الغرفـة التجاريـة    امفوض يجـب إرفـا  أصـل التفـويض مصـدق     

 بوكالة شرعية.

حححعلإنكترونييي حباييفتيحفنييي  حااييط حعن طييت حفيي ححعلمنتفسيي في حاييتعحر ييديح اييطاءحعن طييت ح يي ح   يي ح 3/6/3

 فحدخعيييو حشتن يييمرحعباميييي حو كعييي ح  يييي حديييي حايييو حودو يييطحودحييييترحفيييعلحعلمنيييتي  حعلم  يييي ح نييي ح ع ييي ح يييي

وعاييءحعلمسير م حو نوعني حوميهيت حهوع قيي حويهيءحعنقيتيمحديرح اييطاءحديتحا  ي حاييطع ححعلمنتفسي علخيتي حعايءح

 هيم حعنك عا ح.

 ايييط حعن طيييت عرح ييي ح   ييي حعلمنتفسييي حعلإنكترونيييي ح حو يييعءحليفيييت ح ييي حعلمسيييرنطعرحعلمط و ييي حفييي ح 4/6/3

ح
 
 ح.ي عا حعن  وطحوعلموعصقترحعنكترونيت

 الأسعار: كتابة 9/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز   1/7/3

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنـود  

 لف لذلك.المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخا

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة بحروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشط، أو المحو، أو الطمـفي، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى      للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  10/3

 /للأمانـة يومـاً مـن التـاريخ المحـدد لفـتح المظـاريف، و      اً( تسـعون  يوم ـ90مدة سـريان العطـاء ب  

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضـت الضـرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ        لبلدية الحق فيا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 11/3
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مــن قيمــة العطــاء   (%25تقــل عــن ب  بقيمــة لايجــب أن يُقــدم مــع العطــاء هــمان     1/9/3

، ويقدم فى شكل خطـاب هـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد         السنوي

العربــى الســعودى، وأن يكــون غــير مشــروط، وغــير قابــل لنلغــاء، وأن يكــون  

ــة أو واجــب الــدفع عنــد أول طلــب مــن   ــة، دو الأمان ــذار أو  البلدي ن الحاجــة إلى إن

لضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن      كمـا يجـب أن يكـون خطـاب ا    حكم قضائي، 

 .ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

تكـون قيمـة الضـمان     و الضـمان، يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطـاب    2/9/3

 الضـمان مقـدما   يكـون خطـاب  أو ( مـن قيمـة العطـاء السـنوي     %25أقل مـن ب  به

 ر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.، وليفي للمستثمالمستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 12/3

،ويرد لأصحاب العطاءات نافسةالمفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 13/3

ــى   ــة   المســتثمريجــب عل ــا  المســتندات التالي ــالظرف الفــني  اســتيفاء وإرف ــوارد  وبالتر ب ــب ال تي

 ذكره:

إذا وذلـك  ، ، أو وكالـة شـرعية  الغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق يتوكيل رم 1/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

شــركة يجـب إرفــا  مـا يثبـت أن المســئول عـن الشــركة أو      المسـتثمر وإذا كـان  

ــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع     ــى العطــاء ومرفقات ــها الــذى وقــع عل ــة عــن   وكيل نياب

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/3

 /ختومـة بخـتم الأمانـة   الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 4/11/3

تأكيـداً لالتـزام   ، موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـه،      يالرمالبلدية 

المطلق جا ورد بهـا، ويجـب إرفـا  صـورة إيصـال الـدفع الـذى تم شـراء          ثمرالمست

 كراسة الشروط والمواصفات جوجبه.

 البرنامج الزمني لإنشاء وإقامة المشروع 5/11/3

 اخر ميزانيتر معتمدة للشركة / للموسسة 6/11/3

 يحتوي الظرف المالي على المستندات التالية :

و ممـن يفوهـه لـذلك ومختومـا     نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسـتثمر ا  7/11/3

 بختمه مع اثبات تاريخ التوقيع

 خطاب همان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي
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 : سرية المعلومات  3/12

ــق المنافســـة         ــن طريـ ــن المســـتثمرين عـ ــة مـ ــات والمســـتندات المقدمـ ــع المعلومـ عيـ

ــع بكامــل الســرية ، ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة ا    لاطــلاع الإلكترونيــة تتمت

عليها سوى في يوم وموعد فتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدى         

 الأمانة /البلدية .
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 :دراسة الشروط الواردة بالكراسة 1/4

 ودقيقــة،وافيــة  الــواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به  ذه الشروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي      

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاستفسـار   المسـتثمر ، يجـب علـى   المنافسـة بند من بنود  أي حالة غموض أو عدم وهوح في

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك جدة لا الأمانة/من 

 الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،     النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

في موعـد   ترى كراسة الشـروط والمواصـفات  بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اش

، ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف    ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

وفـق   للجهالـة، جعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة     وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وهاعالأتعرفاً تاماً على المعتمدة، وأن يتعرف  الحدود

قد استوفى  ذا الشرط ججـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـي لا يحـق لـه لاحقـاً         المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوا  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .3

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا اقتضـت المصـلحة العامـة ذلـك.      قبل فـتح المظـاريف  نافسة للبلدية إلغاء الم للأمانة/يجوز 

ــديل لمضــمون أ     ــود كراســة الشــروط     يويحــق لهــا الإهــافة أو الحــذف أو التع ــن بن ــد م بن

ــع الشــركات أو المؤسســات الــا     قامــت  والمواصــفات جوجــب خطــاب أو إخطــار إلى عي

تعتبر أية إهـافة   بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن

أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجـزأ مـن  ـذه الشـروط     

 والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسر.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلى ذلـك،        للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر عيع  ة/ناالأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   و، في عطائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحــق للمســتثمر أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في الموعــد المحــدد لســماع قــراءة     

محتوياتهــا، ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح  

المظاريف سعودي الجنسـية، مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو         

 ن الغرفة التجارية.المؤسسة مصدقا م
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .4
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة      بعــد أن تســتكمل لجنــة    1/1/6

 جا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

ــه     2/1/6 ــتم إخطــار مــن رســت علي ــاريخ     المنافســةي ــر مــن ت ــى الأكث خــلال أســبوع عل

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال ةسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار         

وإذا لم يراجــع خــلال  ــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار     لاســتكمال الإجــراءات،

نهائي، ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة  لفـه عـن مراجعـة        

 لبلدية بعد المدة الإهافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.االأمانة/

على المنافسة ترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6

احب العطـاء الثـاني بـنففي قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة،          ص

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر جوجب محضر تسليم موقع من الطرفر، وذلك  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

ن ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن دو

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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  العامةالاشتراطات  .5
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 الاشتراطات العامة .7

 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ    ــاتف ـ   صــرف صــحي ـ   ميــاه ـ   بكهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

الخاصــة، ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك،  علــى مســئوليته وغير ــا(

ــى المســتثمر أن ينســق    ــة    فيوعل ــع الإدارة المعني ــك م ــع  بالأمانة/ذل ــة وم ــات ذات بالبلدي الجه

 .الصلة

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 2/7

قبـل الحصـول علـى الموافقـات     اري التج ـ مشـروع المجمـع  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ   

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

    يلتــزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء ب شــعار الأمانة/البلديــة، ليقــوم مهنــدس                  

ــاً للمواصــفات و     ــبر أن التنفيــذ تم طبق ــة، وعمــل محضــر ي ــة بالمعاين ــواردة  الأمانة/البلدي الشــروط ال

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 

 تنفيذ الأعمال: 3/7

وسـابقة   إلى مقـاول لديـه خـبرة    إنشـاء المجمـع التجـاري   مهمـة   أن يسندالمستثمر  يجب على 

شـهادات الخـبرة    أن يقـدم  المسـتثمر   يجـب علـى   ، كما الأنشطة تنفيذ مثل  ذه في أعمال

ن تأديتـه للأعمـال الـا    ختصـة تثبـت حس ـ  السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات الم

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  4/7

مكتب  ندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

   ــة مخططــات ومواصــفات المش ــ ــة ومطابق ــذ ووهــع    مراجع ــل مباشــرة التنفي روع قب

ــلا     ــا وإب ــة عليه ــا    الأمانة/االملاحظــات الفني ــأي خطــأ يكــون موجــودا به ــة ب لبلدي

 والمقترحات الخاصة جعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 ، والا تساعد على إتمام العمل  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم

 على الوجه الأكمل.

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــا يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.
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  .دراسة المشكلات الا قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

   تـلافي ع ، والـا مـن شـأنها    إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو ريـة في المشـرو 

المشكلات ، والتنسيق بـر عناصـر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب في أيـة        

أخذ موافقة البلدية عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقـص في التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة       مسبقا، وعنـد حـدوز زيـادة هـرورية ، أو    

 على المقاول. وخصم الوفر ، لى الزيادةالأمانة/البلدية ع

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  5/7

الإشــراف علــى التنفيــذ رميــع مراحلــه      فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 1/6/7

للتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة         

 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

فيمـــا يتعلـــق بـــأوامر التغـــيير  البلديـــة/لمســـتثمر بتلبيـــة متطلبـــات الأمانةيلتـــزم ا 2/6/7

 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إهافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

ى المســـتثمر أن يقـــدم لبلديـــة، وفـــى حالـــة الموافقـــة يـــتعر علـــالأمانة/اموافقــة  

للبلديــة مخططـات كاملــة مـن المواصــفات الفنيـة مــن أجـل الحصــول      للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 6/7

ــاء مــن  ــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ عي تنفي

ذ تقريرا إلى الأمانة بخطـاب رمـي عـن طريـق المسـتثمر،       والاستشاري المشرف على التنفي

  يوهحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/7

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة، وأى   

  .فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر مخالفة لذلك يترتب عليها

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7

والحصـول  بعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه ، ولا  للمستثمرلا يحق 

و الرفض بناء على تقدير ا والا يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 نففي شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهأن تنطبق  على للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

تسدد أجـرة السـنة الأولى عنـد توقيـع العقـد، وفي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد في           

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
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في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  ا، فيتم سداد التالية

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 : ييلتزم المستثمر جا يل

ا ـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أهــرار أو حــوادز   1/11/7

 تصيب الأشخاا، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

دم شــغل الطــر ، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة   عــ 2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادز والأهرار. والسلامة الا

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملر بارتداء  3/11/7

ــاة،       4/11/7 ــوادز الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ يكـ

ــاء قيــامهم       وإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــوظفر أثن

بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــات، نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات   

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، أو  

 ذلك.مسئولية عن  أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليفي على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر     /يحق للأمانة 

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد       بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة شآت المقامة عليهوالمن تسليم الموقع 12/7

لمسـتثمر  ب شـعار ا البلديـة   الأمانـة /  بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 1/13/7

وفي حالة عدم حضوره  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لجوعد 

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

نشآت والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد انتهـاء مـدة العقـد      تؤول ملكية الم 2/13/7

 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  13/7

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة  ـي ملـك        والمخططات ووثـائق عيع المستندات  1/14/7

 ججرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 في العقد.التقويم الهجري  و المعمول به  2/14/7

البلدية بالتعويض عما تحمله الأمانة/ ليفي لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ا التنفيذيـة   ضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماته ـ   4/14/7

 المحدثة
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 الاشتراطات الخاصة  .6

 
   

 
 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن      كما  ي موهحه في الجدول السابق مدة العقد  

   .البلديةالأمانة/
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 والإنشاء:يز فترة التجه 2/8

ون  ـذه الفـترة غـير    من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك( %10زمنية بفترة يمنح المستثمر 

( اذا كانــت  نــاك مــبررات   %10ويمكــن للامانــة زيــادة بحــد اقصــى ب     مدفوعــة الأجــرة، 

تنفيذ المشروع خلال الفـترة الزمنيـة    وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فيتستوجب الزيادة 

 موح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.المس

 :فهم المشروع ومتطلباته  3/8

يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه مدى فهمه للغرض من المشروع ومتطلباته بأن يراعي 

 ما يلي:

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته:    8/3/1

 يجب على المستثمر :

  والاستفادة منها استفادة تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقع

 تامة.

 .تحقيق التناسق بر المشروع والمنطقة الكائن فيها 

 مراعاة المتطلبات البيئية وما يتطلبه ذلك من الحفاظ على البيئة والتماشي معها.  8/3/2

 الإبداع والابتكار في التصاميم المقترحة.  8/3/3

 

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ر مســاحات مختلفــة للمحــلات التجاريــة تلــبي مختلــف الأنشــطة   ســتثمر أن يــوفيجــب علــى الم

على أن يراعـي فيهـا الاشـتراطات الصـحية والفنيـة الـا يتطلبهـا كـل          التجارية،والخدمات 

 نشاط.

 التقنية المستخدمة : 5/8

يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المعدات والأجهزة والإمكانـات اللازمـة للمشـروع،      

ايرة للتطــورات التكنولوجيــة وذات كفــاءة عاليــة، ومــن مصــادر      ويراعــى أن تكــون مس ــ 

 متميزة

 :توفير الجهاز الإداري والفني  6/8

ــلازم لتشــغيل          ــاز الإداري والفــني الكــفء ال ــوفير الجه ــى ت ــى المســتثمر أن يعمــل عل يجــب عل

المشــروع بالأعــداد الكافيــة والمــؤ لات المناســبة، مــع هــرورة التــدريب المســتمر لأفــراد  ــذا      

  على أحدز الأساليب الإدارية والتكنولوجية. الجهاز
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 :نظام السعوده  7/8

م/س في /64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المنافسـة بتطبيـق القـرار الـوزاري رقـم      

  ـ الخاا بنظام تعير السعودير بالمؤسسات الخاصة.15/4/1426

      : البرنامج الزمني للتنفيذ  8/8

ــدم في      ــى المســتثمر أن يق ــذ متضــمنا المراحــل      يجــب عل ــا للتنفي ــه الفــني برنامجــا زمني عطائ

ــة        ــامج متناســقا مــع الفــترة الزمني المختلفــة لننشــاء والتشــغيل، ويجــب أن يكــون  ــذا البرن

 المحددة للتجهيز والإنشاء.

 الصيانة والتشغيل : 9/8

لما يلتزم المستثمر ب جراء صيانة دورية للآلات والمعدات المستخدمة في المشروع وفقا   8/9/1

 تقرره الكتالوجات المرفقة بهذه الآلات والمعدات.

يلتزم المستثمر ب جراء عملية إحلال واستبدال للأجهزة والآلات والمعدات الا   8/9/2 

تتعرض للتلف، وكذلك الا انتهى عمر ا الافتراهي، وبشرط أن توافق الأمانة/ 

 البلدية على الأجهزة والمعدات البديلة الجديدة.

يجب على المستثمر توفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة،   8/9/3

وأن يضع نظاما لمراقبة المخزون منها،يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الإحلال 

المستمر والمنتظم للأجزاء التالفة، أو الا انتهى عمر ا الافتراهي، جا يضمن عدم 

 ر قطع الغيار والمستلزمات.حدوز توقف عن العمل لعدم تواف

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة/البلدية تقريره دوريا ب كل ثلاثة أشهر ( من   8/9/4

مكتب  ندسي معتمد من الأمانة /البلدية عن أعمال الصيانة الا تمت، مبينا به 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الا نفذت. 
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 (6/7م بنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 

 

 المحترم.     م / عايد بن سليمان العطوي سعادة رئيفي بلدية:

 م تأجيرالمتضمن رغبتك   ـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .مجمع تجاريتشغيل وإدارة   ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيي تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة جوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

ينة تامة نافية على الطبيعة معا شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

(                          نتقدم لسعادتكم بعرهنا لاستئجار العقار الموهح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا ب

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  (                                          ب

دل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في عيع صفحاتها من قبلنا وهمان بنكي يعا

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكفي  اتف

 الرمز  ا.ب
 

 

 ...................................العنوان: ...............................................................................

 الختم الرمي      التوقيع

 

 التاريخ



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 36من  39الصفحة 

 

 

             

 

 

 

 نموذج تفويض بالاستعلام البنكي 11/4

  

أفوض وأصرح أنا الموقـع أدنـاه / .............................................. بصـفا ممـثلًا قانونيـاً عـن شـركة /        

........................... لأمانة/ البلدية بالحصول على ما يفيـد الحالـة الماليـة للشـركة/     مؤسسة ................

 رقم المنافسةالمؤسسة ومقدرتها المالية على تمويل وتشغيل مشروع ....................................... محل 

مــن خــلال تعاملــها مــع البنــوك،  والمعلــن عنهــا بتــاريخ   /    /       وكــذا الســمعة الماليــة      لسنة 

 وذلك دون التطر  إلى تفاصيل الحسابات والأرصدة المالية للشركة.

 الاسم : ................................................................

 الصفة : ................................................................

 ....................................................التوقيع : ............

 التاريخ : ................................................................

 ملحوظة : يجب التصديق على التوقيع من كل من البنوك المتعامل معها على حدة.

 

 التوقيع        اسم البنك

 ختم البنك

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 36من  40الصفحة 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

  وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 36من  41الصفحة 
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  يقر المستثمر جا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم جا جاء بها. .1

 اطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة جوهوع المزايدة وعلى وجه خاا: .2

 المحدثةلائحة التصرف بالعقارات البلدية  .أ

 نافية للجهالة.تامة  ير معاينة للتأج المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 


